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Natur und Geschichte erleben
direkt vor Threr Haustur.

In bezaubernder Lage, direkt in der historischen
Innenstadt von Radeberg bei Dresden, entsteht
ein modernes Mehrfamilienhaus mit insgesamt 16
Wohneinheiten.

Hier wohnen Sie kiinftig in ruhiger Lage, mit dem
historischen Marktplatz von Radeberg und den
Angeboten der Landeshauptstadt Dresden praktisch
vor der Haustlre. Mit dieser besonderen Lage bietet
Ihnen unser exklusives Bauvorhaben WOHNPARK
AM SCHLOSS neben einer hohen Wohnqualitit
auch beste Infrastruktur fir das tégliche Leben.
Gerne stehen wir Thnen fur ein personliches Be-
ratungsgesprach zur Verfiigung. Wir freuen uns auf
Thre Anfrage.
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K&S Invest GmbH
Ronny Kettner
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OBJEKTDATEN

> Objekt WOHNPARK AM SCHLOSS
HAUS 5
Neubau einer Wohnanlage
bestehend aus
16 Eigentumswohnungen
Lage
Langbeinstrafie 1-3
01454 Radeberg bei Dresden
Wohnungen
3-4 Raum-Wohnungen,
Wohnflachen zwischen
ca. 76m? und 96 m?
moderne und durchdachte
Grundrisse







WOHNPARK AM SCHLOSS
Willkommen Zuhause

Das HAUS 5 des Objektes Wohnpark am Schloss
in Radeberg bei Dresden ist ein Mehrfamilienhaus-
Neubauprojekt mit insgesamt 16 Eigentumswoh-
nungen. Direkt am Schloss Klippenstein sowie am
historischen Markt in Radeberg gelegen, bietet die
ausgezeichnete Lage die Moglichkeit alle Wege zu
Fuff zu erledigen. Das Neubauprojekt ist auf allen
Ebenen so konzipiert, dass ein mdglichst grofler
Erholungswert entsteht. Entdecken Sie selbst die
Vorteile des aufdergewohnlichen Konzeptes - helle,
hochwertige Wohnungen in einem ruhigen und
dennoch zentrumsnahen Umfeld.

DER RAHMEN FUR IHREN

INDIVIDUELLEN LEBENSSTIL

Die Wohnanlage spricht alle Generationen an und
erfillt zugleich individuelle Wohnvorstellungen: fir

Senioren und junge Familien gleichermafsen. Viele ge-
nerationsiibergreifende Details sind berticksichtigt. Alle
Wohnungen haben entweder Gartenanteil mit Terrasse
oder einen Balkon. Durch den Aufzug bieten alle
Wohnungen auflerdem einen barrierefreien Zugang.
Es gibt einen Spielplatz, fir jede Wohneinheit einen
PKW-Stellplatz sowie eine Bushaltestelle in nur 70m
Entfernung - damit jeder die besten Voraussetzungen
vorfindet, um sich hier daheim zu fiithlen.

ITHRE EIGENTUMSWOHNUNG ALS KAPITALANLAGE
Sichern Sie sich eine Eigentumswohnung als Wert-
anlage. Das Zentrum von Radeberg bietet Thnen als
Standort langfristigeine Wertstabilitdt von 20-30 Jahren
fir Thre Immobilie. Die steigenden Einwohnerzahlen
zeigen, dass Radeberg Uiber ausreichend Mieterpotential
verflgt.

WOHNPARK AM SCHLOSS Objektbeschreibung 7
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WOHNPARK AM SCHLOSS Objektlage

WOHNPARK AM SCHLOSS
OBJEKTLAGE RADEBERG

Die Wohnanlage Wohnpark am Schloss liegt direkt
im Stadtzentrum von Radeberg. In nur vier Minuten
erreichen Sie zu Fufs den historischen Markt-
platz von Radeberg. Dort findet zweimal in der Woche
ein Wochenmarkt statt, wo regionale Bauern und Er-
zeuger Thre Produkte anbieten. Aufierdem finden Sie
dort zahlreiche Mode- und Schuhgeschéfte, Juweliere,
Friseure, Kosmetiker sowie Cafés und Restaurants. So
befindet sich aufderdem gleich gegentiber ein grofier
Supermarkt mit Backer und Bistro, eine Bushaltestelle
direkt vor der Haustiir, Restaurants in unmittelbarer
Nahe - bei der attraktiven Lage mussen Sie auf keinen
Komfort verzichten.

Die Infrastruktur der Radeberger Innenstadt ist
hervorragend ausgebaut: So erreichen Sie diverse
Arztpraxen, Apotheken, Bankfilialen oder die
Stadtverwaltung ganz bequem zu Fufd. Radebergs
Zentrum bietet auflerdem viele Moglichkeiten fur
Sport und Fitnessbegeisterte. Der nahegelegene Park
oder die Dresdner Heide, das stadtische Schwimmbad
in unmittelbarer Nahe sowie unzahlige Sportvereine
bieten fir jeden Geschmack etwas Passendes.
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WOHNPARK AM SCHLOSS
OBJEKTLAGE RADEBERG

» moderne Stadtlage am historischen Marktplatz
Radeberg

ausgezeichnete Infrastruktur mit Geschaften,
Arzten, Apotheke und Einkaufsmaérkte
Spielplatz, Grundschule, Kindergarten

in unmittelbarer Nahe

gute Verkehrsanbindung nach Dresden sowie
zu den umliegenden Stadten und Gemeinden

-

-

-

0 Einzelhandel o Schloss und Museum
e Lebensmittelhandel Klippenstein

@ Kindergarten 9 Marktplatz

Q Apotheke 9 Stadtverwaltung
@ Post Standesamt

6 Backer o Evangelisch-Luthe-
@ Friseur risch Stadtkirche
9 Drogerie 9 Blrgerhaus

g Schule 6 Seniorenwohnanlage
® Azt/xinik €) stadtbad Radeberg
@ Bsibliothek 0 wotar

e Spielplatz

0 Restaurant / Bar / Café

O Park

@ Bank / Sparkasse

12 WOHNPARK AM SCHLOSS Objektlage
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DATEN UND FAKTEN
zugewiesene PKW-Stellplatze in der Tiefgarage
oder Garten
griiner Innenhof mit Spielplatz
niedriger Energieverbrauch nach EnEV 2016/17
Terrassenwohnungen mit Gartenanteil
Balkon oder Terrasse
Kellerabteil
teilweise mit Hauswirtschaftsraum
innenliegende Fahrrad- und Kinderwagen-
stellplatze
Blick auf Schloss Klippenstein

14 WOHNPARK AM SCHLOSS Lageplan



WOHNPARK AM SCHLOSS
OBJEKTAUSSTATTUNG

Die Wohnanlage verbindet moderne Architektur mit
gehobener Innenausstattung. Alle im Innen- und Au-
B8enbereich verwendeten Materialien und Produkte
versprechen ein dezentes und funktionales Design,
welches noch in vielen Jahren die beste Wahl ist. Dart-
ber hinaus kénnen Sie Thre Eigentumswohnung ganz
individuell nach Ihren Vorstellungen und Bediirfnis-
sen gestalten.

Die Beheizung und Warmwasserversorgung erfolgt iber
eine Warmepumpe mit Gastherme (Hybridheizung).
Durch die Kombination beider Technologien ergibt sich
eine deutliche Energie- und Kostenersparnis gegeniiber
dem Betrieb einer alleinigen Warmepumpe oder Brenn-
wertheizung. Aufserdem leisten Sie gleichzeitig einen
positiven Beitrag zur Schonung der Umwelt. Hochwer-
tige Sanitdrausstattung, moderne Fliesenkonzepte und
das hochwertige Echtholzparkett bestimmen den Qua-
litatsstandard der modern ausgestatteten Wohnungen.

AUSSTATTUNG

» barrierefreie Wohnungen nach DIN 18040-2

» Fufsbodenheizung in allen Wohnrdumen
und Badern

» hochwertige Einrichtungsgegenstdnde von
Duravit und Hans Grohe in Bad und Kiiche

» hochwertiges Echtholzparkett in den
Wohn- und Schlafbereichen

» bodengleiches Echtglas-Duschsystem mit
Concept Duschrinne

» lichtdurchflutete Raume

» Kunststofffenster mit Isolierverglasung

» Klingel- und Sprechanlage mit Kamerafunktion

WOHNPARK AM SCHLOSS Objektausstattung
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WOHNBEISPIEL 1. OBERGESCHOSS
4-RAUM-WOHNUNG HAUS 5

[ J
L1-3-H5-WEO01-10G Gesamtflache ca. 96,45m? N@S F]

Wohnkiiche ca.23,20m?
Schlafzimmer ca.16,10m2
Kinderzimmer ca. 10,10m?
Kinderzimmer ca. 11,20m?
Bad ca.8,10m2
Flur ca.11,00m?2
Gaste-WC ca.4,30m?2
Terrasse (24,90m?) ca.12,45m?
Keller ca. 3,10m?
Sondernutzung Garten ca.60,40m?

HIGHLIGHTS

2

2

2

barrierefreie, rollstuhlgerechte Wohnung

grofde Terrasse mit ca. 60m?2 Gartenanteil
bodentiefe Echtglasdusche

und Badewanne im Bad

elektrisch gesteuerte Rollladen

hochwertiges Parkett in Wohn- und Schlafraumen
Géste-WC

offener Wohn-, Koch- und Essbereich
PKW-Stellplatz in der Tiefgarage

Die Wohnungen gleichen im Wesentlichen dem Grundriss der hier abgebildeten Ansicht. Der
Grundriss ist nicht mafSstabsgetreu dargestellt, die Raumgrdfien sind beispielhaft angegeben
und kénnen variieren. Die abgebildete Mdblierung stellt lediglich ein Beispiel dar und ist kein
Bestandteil unserer Leistung.

16 WOHNPARK AM SCHLOSS 1. Obergeschoss




WOHNBEISPIEL 1. OBERGESCHOSS
3-RAUM-WOHNUNG HAUS 5

L1-3-H5-WE02-10G Gesamtflache ca. 85,45m?2

Wohnkiiche ca.23,20m?
Schlafzimmer ca.19,40m?2
Kinderzimmer ca. 11,70m?
Bad ca.7,80m?2
Flur ca.7,40m?2
Hauswirtschaftsraum ca.3,50m?2
Terrasse (24,90m?) ca.12,45m?2
Keller ca. 2,40m?2
Sondernutzung Garten ca.65,40m?

HIGHLIGHTS
» barrierefreie, rollstuhlgerechte Wohnung
» grofde Terrasse mit ca. 65m? Gartenanteil
» bodentiefe Echtglasdusche
und Badewanne im Bad
» elektrisch gesteuerte Rollladen
» hochwertiges Parkett in Wohn- und Schlafrdumen
» Hauswirtschaftsraum
» offener Wohn-, Koch- und Essbereich
» PKW-Stellplatz in der Tiefgarage

Die Wohnungen gleichen im Wesentlichen dem Grundriss der hier abgebildeten Ansicht. Der
Grundriss ist nicht mafstabsgetreu dargestellt, die Raumgrdfien sind beispielhaft angegeben
und koénnen variieren. Die abgebildete Mdblierung stellt lediglich ein Beispiel dar und ist kein
Bestandteil unserer Leistung.

©r B

WOHNPARK AM SCHLOSS 1. Obergeschoss
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WOHNBEISPIEL 1. OBERGESCHOSS
3-RAUM-WOHNUNG HAUS 5

L1-3-H5-WE03-10G Gesamtflache ca. 83,90m?2

Wohnkiiche ca.23,20m?
Schlafzimmer ca.19,50m2
Kinderzimmer ca. 11,70m?
Bad ca.7,80m?2
Flur ca.7,40m?2
Hauswirtschaftsraum ca.3,50m?
Terrasse (21,60m?) ca.10,80m?2
Keller ca. 2,60 m2
Sondernutzung Terrasse/Garten ca.66,30m?

HIGHLIGHTS
» barrierefreie, rollstuhlgerechte Wohnung
» grofde Terrasse mit ca. 66m? Gartenanteil
» bodentiefe Echtglasdusche
und Badewanne im Bad
» elektrisch gesteuerte Rollladen
» hochwertiges Parkett in Wohn- und Schlafraumen
» Hauswirtschaftsraum
» offener Wohn-, Koch- und Essbereich
» PKW-Stellplatz in der Tiefgarage

Die Wohnungen gleichen im Wesentlichen dem Grundriss der hier abgebildeten Ansicht. Der
Grundriss ist nicht mafSstabsgetreu dargestellt, die Raumgrdfien sind beispielhaft angegeben
und kénnen variieren. Die abgebildete Mdblierung stellt lediglich ein Beispiel dar und ist kein
Bestandteil unserer Leistung.

18 WOHNPARK AM SCHLOSS 1. Obergeschoss
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WOHNBEISPIEL 1. OBERGESCHOSS
4-RAUM-WOHNUNG HAUS 5

L1-3-H5-WE04-10G Gesamtflache ca. 91,85m?

Wohnkiiche ca.23,20m?
Schlafzimmer ca.14,40m?2
Kinderzimmer ca. 11,00m?
Kinderzimmer ca. 10,10m?
Bad ca.7,50m?2
Flur ca.11,00m?2
Gaste-WC ca.3,80m?2
Terrasse (21,70m?) ca.10,85m?
Keller ca.3,20m?
Sondernutzung Terrasse/Garten ca.63,10m?

HIGHLIGHTS
» barrierefreie, rollstuhlgerechte Wohnung
» grofse Terrasse mit ca. 63m? Gartenanteil
» bodentiefe Echtglasdusche
und Badewanne im Bad
» elektrisch gesteuerte Rollldden
» hochwertiges Parkett in Wohn- und Schlafrdumen
» Gaste-WC
» offener Wohn-, Koch- und Essbereich
» PKW-Stellplatz im Aufsenbereich

Die Wohnungen gleichen im Wesentlichen dem Grundriss der hier abgebildeten Ansicht. Der
Grundriss ist nicht mafstabsgetreu dargestellt, die Raumgrdfien sind beispielhaft angegeben
und koénnen variieren. Die abgebildete Mdblierung stellt lediglich ein Beispiel dar und ist kein
Bestandteil unserer Leistung.

©r B

WOHNPARK AM SCHLOSS 1. Obergeschoss
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WOHNBEISPIEL 2. OBERGESCHOSS
4-RAUM-WOHNUNG HAUS 5

L1-3-H5-WE05-20G Gesamtflache ca. 89,50m? N@S

Wohnkiiche ca.23,00m?
Schlafzimmer ca.16,10m2
Kinderzimmer ca. 11,20m?
Kinderzimmer ca. 10,10m?2
Bad ca.8,10m2
Flur ca.11,00m?2
Gaste-WC ca.4,30m?2
Balkon (11,40m?) ca.5,70m?
Keller ca. 2,90m?

HIGHLIGHTS
» barrierefreier Zugang
» grofder Balkon, zum Innenhof liegend
» bodentiefe Echtglasdusche
und Badewanne im Bad
» elektrisch gesteuerte Rollladen
» hochwertiges Parkett in Wohn- und Schlafraumen
» Gaste-WC
» offener Wohn-, Koch- und Essbereich
» PKW-Stellplatz in der Tiefgarage

Die Wohnungen gleichen im Wesentlichen dem Grundriss der hier abgebildeten Ansicht. Der
Grundriss ist nicht mafSstabsgetreu dargestellt, die Raumgrdfien sind beispielhaft angegeben
und kénnen variieren. Die abgebildete Mdblierung stellt lediglich ein Beispiel dar und ist kein
Bestandteil unserer Leistung.

20 WOHNPARK AM SCHLOSS 2. Obergeschoss




WOHNBEISPIEL 2. OBERGESCHOSS
3-RAUM-WOHNUNG HAUS 5

L1-3-H5-WE06-20G Gesamtflache ca. 78,50m?2 N

Wohnkiiche ca.23,00m?
Schlafzimmer ca.19,40m?2
Kinderzimmer ca. 11,70m?
Bad ca.7,80m?2
Flur ca.7,40m?2
Hauswirtschaftsraum ca.3,50m?2
Balkon (11,40m?) ca.5,70m?2
Keller ca. 2,60m?2

HIGHLIGHTS

>

>

>

barrierefreier Zugang

grofder Balkon, zum Innenhof liegend

bodentiefe Echtglasdusche

und Badewanne im Bad

elektrisch gesteuerte Rollladen

hochwertiges Parkett in Wohn- und Schlafrdumen
Hauswirtschaftsraum

offener Wohn-, Koch- und Essbereich
PKW-Stellplatz in der Tiefgarage

Die Wohnungen gleichen im Wesentlichen dem Grundriss der hier abgebildeten Ansicht. Der
Grundriss ist nicht mafstabsgetreu dargestellt, die Raumgrdfien sind beispielhaft angegeben

und koénnen variieren. Die abgebildete Mdblierung stellt lediglich ein Beispiel dar und ist kein
Bestandteil unserer Leistung.

)

WOHNPARK AM SCHLOSS 2. Obergeschoss
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WOHNBEISPIEL 2. OBERGESCHOSS
3-RAUM-WOHNUNG HAUS 5

L1-3-H5-WE07-20G Gesamtflache ca. 78,60m? N@S

Wohnkiiche ca.23,00m?
Schlafzimmer ca.19,50m2
Kinderzimmer ca. 11,70m?
Bad ca.7,80m?2
Flur ca.7,40m?2
Hauswirtschaftsraum ca.3,50m?
Balkon (11,40m?) ca.5,70m?2
Keller ca. 2,60m?2

HIGHLIGHTS
» barrierefreier Zugang
» grofder Balkon, zum Innenhof liegend
» bodentiefe Echtglasdusche
und Badewanne im Bad
» elektrisch gesteuerte Rollladen
» hochwertiges Parkett in Wohn- und Schlafrdumen
» Hauswirtschaftsraum
» offener Wohn-, Koch- und Essbereich
» PKW-Stellplatz in der Tiefgarage

Die Wohnungen gleichen im Wesentlichen dem Grundriss der hier abgebildeten Ansicht. Der
Grundriss ist nicht mafSstabsgetreu dargestellt, die Raumgrdfien sind beispielhaft angegeben
und kénnen variieren. Die abgebildete Mdblierung stellt lediglich ein Beispiel dar und ist kein
Bestandteil unserer Leistung.

22 WOHNPARK AM SCHLOSS 2. Obergeschoss
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WOHNBEISPIEL 2. OBERGESCHOSS
4-RAUM-WOHNUNG HAUS 5

L1-3-H5-WE08-20G Gesamtflache ca. 86,50m?2 N

Wohnkiiche ca.23,00m?
Schlafzimmer ca.14,40m?2
Kinderzimmer ca. 11,00m?
Kinderzimmer ca. 10,10m?
Bad ca.7,50m?2
Flur ca.11,00m?2
Gaste-WC ca.3,80m?2
Balkon (11,40m?) ca.5,70m?
Keller ca. 3,10m?

HIGHLIGHTS

>

>

>

v v v v .

barrierefreier Zugang

grofder Balkon, zum Innenhof liegend

bodentiefe Echtglasdusche

und Badewanne im Bad

elektrisch gesteuerte Rollladen

hochwertiges Parkett in Wohn- und Schlafraumen
Gaste-WC

offener Wohn-, Koch- und Essbereich
PKW-Stellplatz in der Tiefgarage

Die Wohnungen gleichen im Wesentlichen dem Grundriss der hier abgebildeten Ansicht. Der
Grundriss ist nicht mafstabsgetreu dargestellt, die Raumgrdfien sind beispielhaft angegeben
und koénnen variieren. Die abgebildete Mdblierung stellt lediglich ein Beispiel dar und ist kein
Bestandteil unserer Leistung.

)
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WOHNBEISPIEL 3. OBERGESCHOSS
4-RAUM-WOHNUNG HAUS 5

L1-3-H5-WE09-30G Gesamtflache  ca. 89,50m? N@S Balkon

Wohnkitiche ca.23,00m?2
Schlafzimmer ca.16,10m?2
Kinderzimmer ca. 11,20m?
Kinderzimmer ca. 10,10m?
Bad ca.8,10m?2
Flur ca.11,00m?2
Gaste-WC ca.4,30m?
Balkon (11,40m?) ca.5,70m?2
Keller ca. 2,70m?

HIGHLIGHTS
» barrierefreier Zugang
» grofder Balkon, zum Innenhof liegend
» bodentiefe Echtglasdusche
und Badewanne im Bad
» elektrisch gesteuerte Rollladen
» hochwertiges Parkett in Wohn- und Schlafraumen
» Gaste-WC
» offener Wohn-, Koch- und Essbereich
» PKW-Stellplatz in der Tiefgarage

| ——

5 — wa.

o — = g

Die Wohnungen gleichen im Wesentlichen dem Grundriss der hier abgebildeten Ansicht. Der == _“m i | v
Grundriss ist nicht maf3stabsgetreu dargestellt, die Raumgréfen sind beispielhaft angegeben =y e 4y

und kénnen variieren. Die abgebildete Mdblierung stellt lediglich ein Beispiel dar und ist kein
Bestandteil unserer Leistung.

24 WOHNPARK AM SCHLOSS 3. Obergeschoss



WOHNBEISPIEL 3. OBERGESCHOSS
3-RAUM-WOHNUNG HAUS 5

L1-3-H5-WE10-30G Gesamtflache ca. 78,50m?2 N @
S

Wohnkiiche ca.23,00m?
Schlafzimmer ca.19,40m?2
Kinderzimmer ca. 11,70m?
Bad ca.7,80m?2
Flur ca.7,40m?2
Hauswirtschaftsraum ca.3,50m?2
Balkon (11,40m?) ca.5,70m?2
Keller ca. 2,70m?2

HIGHLIGHTS
» barrierefreier Zugang
» grofder Balkon, zum Innenhof liegend
» bodentiefe Echtglasdusche
und Badewanne im Bad
» elektrisch gesteuerte Rollladen
» hochwertiges Parkett in Wohn- und Schlafraumen
» Hauswirtschaftsraum
» offener Wohn-, Koch- und Essbereich
» PKW-Stellplatz in der Tiefgarage

Die Wohnungen gleichen im Wesentlichen dem Grundriss der hier abgebildeten Ansicht. Der
Grundriss ist nicht mafstabsgetreu dargestellt, die Raumgrdfien sind beispielhaft angegeben

und koénnen variieren. Die abgebildete Mdblierung stellt lediglich ein Beispiel dar und ist kein
Bestandteil unserer Leistung.

WOHNPARK AM SCHLOSS 3. Obergeschoss 25



WOHNBEISPIEL 3. OBERGESCHOSS
3-RAUM-WOHNUNG HAUS 5

L1-3-H5-WE11-30G Gesamtflache ca. 78,60m? N@S

Wohnkiiche ca.23,00m?
Schlafzimmer ca.19,50m2
Kinderzimmer ca. 11,70m?
Bad ca.7,80m?2
Flur ca.7,40m?2
Hauswirtschaftsraum ca.3,50m?
Balkon (11,40m?) ca.5,70m?2
Keller ca. 2,60m?2

HIGHLIGHTS
» barrierefreier Zugang
» grofder Balkon, zum Innenhof liegend
» bodentiefe Echtglasdusche
und Badewanne im Bad
» elektrisch gesteuerte Rollladen
» hochwertiges Parkett in Wohn- und Schlafraumen
» Hauswirtschaftsraum
» offener Wohn-, Koch- und Essbereich
» PKW-Stellplatz in der Tiefgarage

Die Wohnungen gleichen im Wesentlichen dem Grundriss der hier abgebildeten Ansicht. Der
Grundriss ist nicht mafSstabsgetreu dargestellt, die Raumgrdfien sind beispielhaft angegeben
und kénnen variieren. Die abgebildete Mdblierung stellt lediglich ein Beispiel dar und ist kein
Bestandteil unserer Leistung.

26 WOHNPARK AM SCHLOSS 3. Obergeschoss




WOHNBEISPIEL 3. OBERGESCHOSS
4-RAUM-WOHNUNG HAUS 5

L1-3-H5-WE12-30G Gesamtflache ca. 86,50m?2 N

Wohnkiiche ca.23,00m?
Schlafzimmer ca.14,40m?2
Kinderzimmer ca. 11,00m?
Kinderzimmer ca. 10,10m?
Bad ca.7,50m?2
Flur ca.11,00m?2
Gaste-WC ca.3,80m?2
Balkon (11,40m?) ca.5,70m?
Keller ca. 3,10m?

HIGHLIGHTS

b

b

b

v v v v v

barrierefreier Zugang

grof3er Balkon, zum Innenhof liegend

bodentiefe Echtglasdusche

und Badewanne im Bad

elektrisch gesteuerte Rollladen

hochwertiges Parkett in Wohn- und Schlafraumen
Gaste-WC

offener Wohn-, Koch- und Essbereich
PKW-Stellplatz in der Tiefgarage

Die Wohnungen gleichen im Wesentlichen dem Grundriss der hier abgebildeten Ansicht. Der
Grundriss ist nicht mafstabsgetreu dargestellt, die Raumgrdfien sind beispielhaft angegeben
und koénnen variieren. Die abgebildete Mdblierung stellt lediglich ein Beispiel dar und ist kein
Bestandteil unserer Leistung.

)

WOHNPARK AM SCHLOSS 3. Obergeschoss

27



WOHNBEISPIEL 4. OBERGESCHOSS
4-RAUM-WOHNUNG HAUS 5

L1-3-H5-WE13-40G Gesamtflache ca. 89,50m? N@S

Wohnkiiche ca.23,00m?
Schlafzimmer ca.16,10m2
Kinderzimmer ca.11,20m2
Kinderzimmer ca. 10,10m?2
Bad ca.8,10m2
Flur ca.11,00m?2
Gaste-WC ca.4,30m?2
Balkon (11,40m?) ca.5,70m?
Keller ca. 2,70m?

HIGHLIGHTS :
» barrierefreier Zugang
» grofder Balkon, zum Innenhof liegend
» bodentiefe Echtglasdusche
und Badewanne im Bad
» elektrisch gesteuerte Rollladen
» hochwertiges Parkett in Wohn- und Schlafraumen
» Gaste-WC
» offener Wohn-, Koch- und Essbereich
» PKW-Stellplatz in der Tiefgarage

Die Wohnungen gleichen im Wesentlichen dem Grundriss der hier abgebildeten Ansicht. Der
Grundriss ist nicht mafSstabsgetreu dargestellt, die Raumgrdfien sind beispielhaft angegeben
und kénnen variieren. Die abgebildete Mdblierung stellt lediglich ein Beispiel dar und ist kein
Bestandteil unserer Leistung.
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WOHNBEISPIEL 4. OBERGESCHOSS

3-RAUM-WOHNUNG HAUS 5

L1-3-H5-WE14-40G Gesamtflache ca. 76,80m?

Wohnkiiche ca.23,00m?
Schlafzimmer ca.17,70m2
Kinderzimmer ca.11,70m?2
Bad ca.7,80m?2
Flur ca.7,40m?2
Hauswirtschaftsraum ca.3,50m?
Balkon (11,40m?) ca.5,70m?2
Keller ca.2,80ma2

HIGHLIGHTS

» barrierefreier Zugang

» grof3er Balkon und Terrasse, zum Innenhof liegend
» bodentiefe Echtglasdusche

und Badewanne im Bad

elektrisch gesteuerte Rollladen

hochwertiges Parkett in Wohn- und Schlafraumen
Hauswirtschaftsraum

offener Wohn-, Koch- und Essbereich
PKW-Stellplatz in der Tiefgarage

v v v v

Die Wohnungen gleichen im Wesentlichen dem Grundriss der hier abgebildeten Ansicht. Der
Grundriss ist nicht mafstabsgetreu dargestellt, die Raumgrdfien sind beispielhaft angegeben
und koénnen variieren. Die abgebildete Mdblierung stellt lediglich ein Beispiel dar und ist kein
Bestandteil unserer Leistung.

Yoy
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WOHNBEISPIEL 4. OBERGESCHOSS
3-RAUM-WOHNUNG HAUS 5

L1-3-H5-WE15-40G Gesamtflache ca. 76,90m? N@S

Wohnkiiche ca.23,00m?
Schlafzimmer ca.17,80m2
Kinderzimmer ca.11,70m2
Bad ca.7,80m?2
Flur ca.7,40m?2
Hauswirtschaftsraum ca.3,50m?
Balkon (11,40m?) ca.5,70m?2
Keller ca.2,80m?2

HIGHLIGHTS
» barrierefreier Zugang
» grofder Balkon und Terrasse, zum Innenhof liegend
» bodentiefe Echtglasdusche
und Badewanne im Bad
» elektrisch gesteuerte Rollladen
» hochwertiges Parkett in Wohn- und Schlafraumen
» Hauswirtschaftsraum
» offener Wohn-, Koch- und Essbereich
» PKW-Stellplatz in der Tiefgarage

Die Wohnungen gleichen im Wesentlichen dem Grundriss der hier abgebildeten Ansicht. Der
Grundriss ist nicht mafSstabsgetreu dargestellt, die Raumgrdfien sind beispielhaft angegeben
und kénnen variieren. Die abgebildete Mdblierung stellt lediglich ein Beispiel dar und ist kein
Bestandteil unserer Leistung.
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WOHNBEISPIEL 4. OBERGESCHOSS
4-RAUM-WOHNUNG HAUS 5

P40-H3-WE16-30G Gesamtflache ca. 81,58 m? N @
S

Wohnkiiche ca.23,00m?
Schlafzimmer ca.12,18 m2
Kinderzimmer ca.10,00m?2
Kinderzimmer ca.9,20m?
Bad ca.6,70m?2
Flur ca.11,00m?
Gaste-WC ca.3,80m?
Balkon (11,40m?) ca.5,70m?
Keller ca.3,40m?

HIGHLIGHTS

» barrierefreier Zugang

» grofder Balkon und Terrasse, zum Innenhof liegend
» bodentiefe Echtglasdusche

und Badewanne im Bad

elektrisch gesteuerte Rollladen

hochwertiges Parkett in Wohn- und Schlafraumen
Gaste-WC

offener Wohn-, Koch- und Essbereich
PKW-Stellplatz in der Tiefgarage

v v v v v

Die Wohnungen gleichen im Wesentlichen dem Grundriss der hier abgebildeten Ansicht. Der
Grundriss ist nicht mafstabsgetreu dargestellt, die Raumgrdfien sind beispielhaft angegeben
und koénnen variieren. Die abgebildete Mdblierung stellt lediglich ein Beispiel dar und ist kein
Bestandteil unserer Leistung.
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WOHNPARK AM SCHLOSS
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unverbindliche Illustration

ERLEBEN SIE'lGROSSZUGIGES
LICHTDURCHFLUTETES WOHNEN.
!
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ELEKTRISCHE AUSSTATTUNG

Anzahl Steckdosen-, Beleuchtungs- und Kommunikationsanschliisse

Steckdosen allgemein

Dusche/Bad/WC

Esszimmer /-platz
Balkon / Terrasse

g
o
LN
N
O
(o]
=
(0]
c
g
=

Wohnen
Wohnkiiche
Schlafzimmer
Kinderzimmer
Abstellraum
Treppenhaus

Beleuchtungsanschluss

Datendose 1 1 2 1 1 1 1 1
Antennendose 1 2 1 1

TAE-Dose (Telekommunikations-Anschluss-Einheit) im Mediaverteiler 1

Steckdose Kiihlschrank 1 1

Steckdose Geschirrspiiler 1 1

Steckdose Mikrowelle 1 1

Herdanschluss 1 1

Steckdose Dunstabzugshaube 1 1

Steckdose Beleuchtung Arbeitsplatte ) 1 1

Steckdose fir Waschmaschine/Trockner 1/1
Anschluss fur Lufter mit separatem Schalter 1 1

Sprechanlage mit Videofunktion

1

a) Flur: 1, 2 oder 3 Deckenbrennstellen mit Wechselschaltung oder Tasterschaltung, grofse Dielen 2 Steckdo-
sen, Sprechanlage + Farbdisplay zur Haustlr; 1 Klingeltaster im Hausflur mit Aussparung fiir Namensschild
b) Kiiche: kleine Kiichen 2 Stiick Doppelsteckdosen weniger als Wohnkiichen.

c) Kiiche/Wohnkiiche: 1 Serienschaltung fiir Deckenbrennstelle und Beleuchtung Arbeitsplatte.

d) Schlafzimmer: davon 1 Steckdose im Kleiderschrank.

e) Bad: davon 1 Brennstelle iber Waschbecken/Spiegel mit Serienschalter (Tur) und Linienleuchte.

f) Balkon: 1 Steckdose wassergeschitzt (von innen schaltbar mit Kontrollleuchte) mit Kaiser Universal oder
Teleskopgeratetrager (oder gleichwertig). Eine AuBenleuchte mit Kontrollschalter.,

g) Treppenhaus: Eine abschlieSbare Steckdose pro 3 Etagen.

h) Lampe mit LED-Leuchtmittel
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BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

FUNDAMENTE

Fundamente: Nach statischen Erfordernissen in Beton bzw.
Stahlbeton, mit Erdung. Ordnungsgemaéafser Schutz der auf-
gehenden Bauteile (Stiitzen und Wiande) gegen Spritz- und
Tauwasser sowie der Stahlbetonbauteile unterhalb des Tief-
garagenbodens zur Vorbeugung der Chloridkontamination
der Bauteile. Geb&dudekellerbereich mit Fundamentplatte,
wenn erforderlich zum Teil mit Griindungspolster, nach
Baugrundgutachten, in der Tiefgarage Streifenfundamente
gemdfs Statik.

Kanalisation: Kanalrohr in PVC oder Guss im Gebaude nach
Entwéasserungsplanung, auflerhalb des Gebdudes nach Vor-
schrift des Versorgungsunternehmens, Anschluss an die 6f-
fentliche Kanalisation.

ERD- UND OBERGESCHOSSE

UG/KG Keller: Bodenplatte aus WU-Beton nach statischen
Erfordernissen. Alle Rdume innerhalb des beheizten Gebau-
devolumens mit schwimmendem Estrich auf Warmedam-
mung, gemafl Warmeschutznachweis. Tiefgaragenboden
mit Betonpflasterbelag und frostsicherem Unterbau.
Schleusen, Hauseingang und Treppenhaus: Bodenbelag
wie Treppenhaus. Durchfiihrung fir Abwasserleitungen
und Bodeneinlaufe sind an Kellerabdichtung angeschlossen.
Tiefgaragenzufahrt aus Beton und/oder Betonpflasterbelag.
Abdichtung der Bodenplatte der Kellerrdume nach Bau-
grundverhaltnissen.

Umfassungswénde im Keller/Tiefgarage: Wande im Keller
aus WU-Beton nach statischen Erfordernissen. Perimeter-
déammung gemafd EnEVNachweis im erdberiihrten Bereich.
WU-Betonwande nach Statik, mit teilweise sichtbaren Beto-
noberflachen im Aufen- und Tiefgaragenbereich.
Innenwinde/Keller: Statisch relevante Wande in Kalksand-
stein Mauerwerk sichtbar bleibend oder Stahlbeton, scha-
lungsrauh, oder gleichwertig, Wandstarken nach statischen
Erfordernissen.

Kellerabteile:

Trennwandsystem aus Metall oder gleichwertig, mit Schlie-
Bungin SchliefSanlage integriert. Bei den Installationswand-

und Deckendurchbriichen und vor allem bei ELT-Trassen
wird Brandschutzmortel nach brandschutztechnischen
Erfordernissen (mit entsprechender Zertifizierung der Ver-
schlisse) oder Brandschots eingesetzt.

Decken: Nach statischen Erfordernissen als Stahlbetonde-
cken gemdaf? Statik. Ausfihrung als Ortbeton- oder Syste-
melementdecken. Dimmung der Decken geméfs EnEV-Nach-
weis zu Wohnungen. Decken zum UG, Keller und Tiefgarage,
Abstellrdumen, Fahrradraum und Waschraum sowie sonsti-
gen Nebenrdumen mit schalungsglatter Oberflache, unver-
putzt.

Decken in den Wohnungen gespachtelt. Fertigteiltreppen-
laufe am Podest mit schallentkoppeltem Auflager. Einzelne
Rdume in den Wohnungen erhalten, wo erforderlich, Un-
terhangdecken oder Abkofferungen fiir Leitungsfithrungen
(Kiiche, Abstellraum, Béder, Flur), auch wenn diese aus den
Grundrisszeichnungen nicht hervorgehen.

Auflenwinde: Kalksandstein-Mauerwerk 24,0 cm bzw. 17,5
cm oder Stahlbetonfertigteile gemafd statischen Erforder-
nissen mit WDVS Vollwdrmeschutz gemiafs EnEV-Warme-
schutznachweis.

Tragende Innenwénde: Stahlbeton- oder Kalksand-
stein-Mauerwerk gemafs statischen und schallschutztech-
nischen Erfordernissen.

Nichttragende Innenwénde: Metallstdnderwidnde mit dop-
pelter Gipskartonbeplankung.

Balkone und Terrassen:

Abdichtungsarbeiten mit Kunststoffabdichtung oder Bitu-
menschweifsbahn oder gleichwertig soweit erforderlich. An-
schlisse an seitliche Bauteile, Abldufe und sonstige Durch-
dringungen werden systemkonform ausgefiihrt. Balkone
und Terrassen erhalten Betonplattenbelag im Splitt- oder
Kiesbett im Bereich der Balkone und Dachterrassen, oder
auf frostsicherem Unterbau im Erdgeschoss. Materialpreis
des Belages 30,00€/m? Bruttolistenpreis. Eventuelle Sicht-
schutzwédnde in Metallrahmenkonstruktion und Fillung.
Die Uberdachung der Balkone in der obersten Etage erfolgt
mittels elektrisch betriebener Kassettenmarkise Fabrikat
Erhardt oder gleichwertig auf einer Breite von 3,00m uber
der Balkontiir mit einer ausfahrbaren Tiefe von 2,50m, Kon-
struktion Aluminium pulverbeschichtet mit Fernbedienung
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und Windsensor. Materialfarbe angepasst an die Gestaltung
des Objektes nach Wahl des Verkaufers. Markisenstoff mit
Impragnierung schmutz-, fett-, 6l- und wasserabweisend,
luftdurchléssig, wetterbestdndig und verrottungsfest.
Treppen: Betonfertigteil mit Natursteinbelag auf Tritt- und
Setzstufen mit Naturstein-Sockelleiste. Material nach Wahl
des Verkaufers.

SCHLOSSERARBEITEN

Balkongeldnder und Absturzsicherungen an bodentiefen
Fenstern als verzinkte und pulverbeschichtete Stahlkonst-
ruktion oder Aluminium, gemafs Architektenangabe. Trep-
penhausgeldnder als farblich beschichtete Stahlkonstrukti-
on mit Edelstahlhandlauf.

DACHKONSTRUKTION

Decke Uiber DG wie Geschossdecken aus Stahlbeton und
Dammung gemafs EnEV-Nachweis. Im Bereich des einhif-
tigen Satteldaches Holz-Dachstuhl, DN ca. 45°/24° oder Hol-
zaufbauteile auf Stahlbetondecke.

Im Flachbereich: Flachdachabdichtung mit Wéarmeddm-
mung geméfd EnEVNachweis.

DACHDECKUNG

Im Flachdachbereich: Geeignete Kunststoff-Dachabdich-
tungsbahn oder Bitumendachabdichtung oder gleichwertig.
Im Bereich des geneigten Daches: Betonsteindeckung ge-
méfs stddtebaulicher Satzung und Vorgaben laut Baugeneh-
migung, Revisionsoéffnungen zum Dach nach Erfordernis in
den jeweiligen Dachgeschosswohnungen.

KLEMPNERARBEITEN

Regenrinnen, Fallrohre und Verwahrungen (soweit tech-
nisch moéglich aufdenliegend) aus Titanzink einschl. aller
notwendigen Klemm- und Schutzprofile.

FASSADE

Aufdenputz mit Glasgitterarmierung auf Warmedammuver-
bundsystem.

Farbgestaltung erfolgt in Abstimmung mit der zustdndigen
Behorde der Stadt Radeberg.



BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

SANITARE INSTALLATION:

Hausanschluss: im Keller mit gemietetem Wasserzdhler
gemafs den Richtlinien des ¢rtlichen Versorgungsunterneh-
mens. Zentrale Kalt- und Warmwasserversorgung der ein-
zelnen Wohneinheiten mit gemieteten Verbrauchsmessge-
riaten. Kalt- und Warmwasserleitungen in Edelstahl und als
Verbundrohr, isoliert. Warmwasserversorgung zentral iiber
einen beheizten Brauchwasserbereiter.

SANITARE EINRICHTUNG

Einrichtungsgegenstdnde wie im Plan der Teilungserklarung
eingezeichnet. Standardfarbe weifs oder nach Mustervorlage
des Verkdufers. In jedem Fall als Markenfabrikat ,mittlere
Qualitdt* wie beschrieben (oder gleichwertig). WCs wand-
hingend, Fabrikat Duravit oder gleichwertig ,Durastyle®,
als spilrandloses Tiefspiilklosett mit UP-Spiilkasten, Spil-
tastatur und Deckel mit ,soft close“. Waschtische Fabrikat
Duravit ,Durastyle®.

Badewanne Fabrikat Kaldeweil Saniform, Stahlblech ohne
Hersteller Verkleidung (oder Gleichwertig). Duschbereich
bodengleich gefliest, mit Wandeinlauf. Alle Wand- und
Standardarmaturen Aufputz als Einhebelmischbatterien
Markenfabrikat mittlerer Qualitdt wie beschreiben (oder
gleichwertig).

Hauptbad: Dusche mit Regenschauerarmatur, Fabrikat:
,Hans Grohe Crometta S Showerpipe 240, 1ljet“, mit Ther-
mostatmischbatterie, Wanne mit Einhebelmischer, Fabrikat
Hans Grohe Logis, Wannengriff, Brausehalter, Handbrause
und Schlauch Fabrikat Hans Grohe, Waschtisch mit Einhe-
belmischer Fabrikat Hans Grohe Logis und zweiarmigem
Handtuchhalter je Waschtisch, WC mit Papierhalter und
Blirstengarnitur, Fabrikat Hans Grohe oder gleichwertig.
Giéste-WC: Waschtisch mit Einhebelmischer Fabrikat Hans
Grohe Logis oder gleichwertig und zweiarmigem Handtuch-
halter je Waschtisch, WC mit Papierhalter und Biirstengar-
nitur.

Accessoires: Fabrikat Keuco Serie Edition 11 (oder gleich-
wertig).

Duschabtrennungen (nicht bei Badewannen): Festteile,

Fronttir ESG, klar, teilgerahmt in Alu, Fabrikat Duka Duo
400 oder gleichwertig (nach Verkdufervorgabe).

Sdmtliche Bader (nicht WC) erhalten einen Handtuchheiz-
korper mit zuséatzlicher Elektroheizlanze und Zeitschaltuhr.
Alle Wohnungen erhalten in einem der folgenden R&ume
einen Waschmaschinenanschluss, Bad, WC, Kiiche oder Ab-
stellraum.

Innenliegende Bdder und innenliegende Gédste-WC werden
mechanisch entliiftet. Ein Ausgussbecken

samt Wasseranschluss (Warm- und Kaltwasser) im Heiz-/
Hausanschlussraum.

Terrassen mit Gartenanteil und grofiere Dachterrassen ab
15m? Grundflache erhalten einen frostsicheren Kaltwasser-
Auflenwasserhahn.

Installation Aufdenbereich: Es wird ein frostsicherer, ab-
schliefbarer Kaltwasser-Auflenwasserhahn installiert,
Festlegung durch Architekten.

HEIZUNG/LUFTUNG

Zentrale Warmwasserbereitung und Heizung durch eine
Warmepumpe mit Gastherme zur Unterstiitzung (Hybrid-
heizung). Die Wohnungen werden mit einem Fuflboden-
heizsystem mit digitalem Raumthermostat (nicht program-
mierbar) zur individuellen Regelung der Temperatur in den
einzelnen beheizten Rdumen ausgestattet. Kleine, innenlie-
gende und fensterlose Abstellrdume und Flure <6 m? wer-
den indirekt Uber angrenzende Nachbarraume beheizt oder
erhalten im Fall einer Beheizung keine eigene Raumtempe-
raturregelung.

Die nach der DIN 1946-6 geforderten liftungstechnischen
Mindestanforderungen werden nutzerunabhéngig durch
den Einbau von Auflenluftdurchldssen an den Fenstern
(verdeckt oder sichtbar) oder an Fassaden (Lufteinlass je-
weils von innen sichtbar auf der Wohnrauminnenwand) er-
ginzend durch Uberstréméffnungen an den Innentiren der
Nutzungseinheiten erfiillt. In innenliegenden Badern oder
WCs werden Abluftventilatoren nach DIN 18017 installiert.
Bei erhohten Larmschutzanforderungen gemdfs Schall-
schutzkonzept werden fir einzelne Schlaf-, Géste-, Wohno-
der Kinderzimmer zusatzlich liftungstechnische Mafdnah-
men umgesetzt.

Nur wenn die Fensterbeliiftung nicht umsetzbar ist, erhal-
ten entsprechende Bereiche eine ventilatorgestiitzte Belif-
tung. Im Untergeschoss gelegene Raume werden nur nach
Erfordernis und Bedarf moglichst natirlich (Fensterbeliif-
tung) und wenn technisch notwendig mechanisch entliiftet.
Verbrauchsabrechnung tiber Wéarmemengenzdhler, wel-
che direkt bei der Abrechnungsfirma gemietet werden. Je
Wohnung mind. 1 Verteilerkasten fir die Fufsbodenheizung
(sichtbar). Der Zugang muss zu Revisionszwecken gewahr-
leistet bleiben.

Im Treppenhaus wird je ein Heizkdrper, nicht abstellbar (mit
,Behordenventil), vorgesehen.

ELEKTRISCHE INSTALLATION

Hausanschluss und Zahler je Wohnung nach Vorschrift des
ortlichen Versorgungsunternehmens. Zdhlerschrank im KG,
Unterverteilung in der jeweiligen Wohnung.

In Wohnbereichen werden samtliche Leitungen unter Putz
verlegt. Die Installation in den einzelnen R&umen entspricht
dem heutigen Stand der Technik, mit ausreichender Versor-
gung von Brennstellen und Steckdosen entsprechend bei-
gefligter Ausstattungstabelle Elektro. Schalterprogramm
mittlerer Qualitdt bekannter Hersteller z.B. Busch-Jager,
Jung, Gira oder gleichwertig. Die Haussprech- und Klingel-
anlage in der Briefkastenanlage integriert.

Jede Wohnung erhélt ein wandhdngendes Haustelefon mit
Videogegensprechanlage mit Farbdisplay. Der Kellerabstell-
raum erhalt einen Schalter, 1 Steckdosen und eine Lampe.
Balkone oder Terrassen erhalten je einen Wandauslass mit
Leuchte nach Architektenwahl von innen von jeder Balko-
naustrittstiir schaltbar sowie eine Aufdensteckdose.

In den Wohnungen wird sternférmig vom Flur aus ein Netz-
werk (CAT7) mit Multimediaschrank (Standort nach Elekt-
roplanung) installiert. Simtliche Wohn-, Schlaf-, Géste- und
Kinderzimmer erhalten Netzwerkdosen fiir Internet und
Telefon sowie Multimediadosen fiir TV/Radio. Die Radio-/
TV-Versorgung erfolgt tiber Kabel oder Satellit (mit Einzel-
nutzervertrdagen). Vor Installationsbeginn wird die Anord-
nung der Steckdosen und Schalter mit dem Erwerber auf
einem Installationsplan festgelegt.

Balkon-, Treppenhauswandleuchten, Treppenhausdecken-
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leuchten, Hauseingangsbeleuchtung nach Wahl des Verkiu-
fers. Leuchtmittel werden in LED ausgefiihrt.

Jede Wohneinheit erhilt im Hausanschlussraum oder Ab-
stellbereich einen Elektrozédhler des ortsansdssigen Energie-
lieferanten.

RAUCHMELDER

Die Wohnungen werden nach den baurechtlichen Erforder-
nissen mit Rauchwarnmeldern ausgestattet (Deckenmon-
tage). Die erforderlichen Gerdte werden iber den Mess-
dienst gemietet und tber die monatliche Hausgeldzahlung
unterhalten.

PUTZARBEITEN

Massivwande in den Normalgeschossen werden mit Gips-
maschinenputz oder Gipsspachtelputz verputzt. Bader und
WCs erhalten mineralischen Putz. Decken mit glatter Fer-
tigdecken-Spachtelung des Deckenplattenstofles. Wande
im Untergeschoss bleiben unverputzt und materialsich-
tig. Wande in Treppenhdusern und Schleusen werden mit
Gipsspachtelputz ausgefiihrt.

FENSTER

Samtliche Fenster als Kunststoff-Fenster mit Isolierver-
glasung mit Uw-Wert nach EnEV-Nachweis 2016, mit um-
laufender Lippendichtung an den Fliigeln. Fenstertlren
als Dreh-Kippelement mit 2-Fach Verglasung nach Archi-
tektenvorgabe. AufZenfarbe geméafs Farbkonzept des Archi-
tekten, Innenfarbe Weif3. Bodentiefe Fenster erhalten bei
Erfordernis und nach Architektenvorgabe eine aufsenlie-
gende Absturzsicherung gemaf Planeintrag, Fensteroliven
in Edelstahl. Erdgeschosswohnungen erhalten abschlief2-
bare Fensteroliven. Der Schallschutz der Fenster bestimmt
sich nach dem Schallschutzkonzept.

FENSTERBANKE

Innenfensterbanke Juramarmor gelb oder Holzersatzwerk-
stoff weifs nach Verkdufervorgabe, aufsen Leichtmetall-
fensterbanke.

ROLLLADEN

Alle Fenster der Wohnungen erhalten separat steuerbare,
elektrisch betriebene Rollldden. Bei einzelnen Fenstern in
Betonwédnden bzw. Betonstiitzen kénnen nach Erfordernis
Vorsatzrollladen zur Ausfihrung kommen.

ESTRICHARBEITEN
Samtliche Boden in den Wohnungen erhalten schwimmen-
den Estrich auf Trittschallddmmung.

FUSSBODENBELAGE

Der Bodenbelag samt Sockelleiste im Wohn-, Géste-, Kin-
der- und Schlafzimmer ist in Parkett (vollflachig verklebt)
vorgesehen. Grundlage fir den Parkettbelag ist der oberfla-
chenfertige Materialpreis inkl. Sockelleiste von 50,00 €/m?
(Bruttolistenpreis) Kiichen/Kiichenbereiche, Abstellrdume
und Bédder erhalten Bodenfliesen mit Fliesensockel (Preis-
klasse siehe Fliesenarbeiten). Mit dem Ké&ufer findet eine
gemeinsame Bemusterung statt.

FLIESENARBEITEN

Bad/WC: Keramische Wandfliesen (30x60) nach Kaufer und
Héandlervorgabe.

Boden: Keramische Bodenfliesen (30x60) auf schwimmen-
dem Estrich im Dinnbett nach Kdufer- und Handlervorga-
be.

Allgemein: Alle Fliesen erhalten eine Feuchtigkeitssperre
im Spritzbereich, Sanitdrbereiche werden ca. Turhoch ge-
fliest.

Alle vorgenannten Fliesen nach Wahl des Kdufers aus der
Mustervorlage des Verkdufers. Der Materialpreis der Flie-
sen betrdgt 3500€/m? (Bruttolistenpreis) inkl. Sockelflie-
sen. Grofsere Fliesenformate als 30x60cm fihren zu Mehr-
kosten.

Horizontale Fliesenkanten erhalten Abschlussprofile aus
Edelstahl. Hiervon ausgenommen sind Sockelfliesen und
horizontale Fliesenkanten oberhalb 2 m Hdhe. Vertikale
Fliesenkanten werden ebenfalls mit Edelstahlprofilen aus-
gestattet.

Das Fugenbild der Fliesen nach Angabe des Verkdufers
(Kreuzfugen an Wénden und wilder Verband auf Bdden).
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Bei Abweichungen kénnen erhohte Verlegekosten anfallen.
Entscheidet sich der Kaufer in den Rdumen Wohnzimmer,
Géstezimmer, Kinderzimmer und/oder Schlafzimmer fir
keramischen Belag (Fliesen), so wird der angesetzte Mate-
rialpreis der Fliesen mit 35,00€/m? (Bruttolistenpreis) ver-
einbart. Eine Verglitung im Verhéltnis der Kosten fir Par-
kett zu den Kosten fur Fliesen oder eine Riickverglitung fiir
Minderungen, wird nicht vereinbart.

MALERARBEITEN

Wandflachen und Decken der Wohnungen erhalten Maler-
vlies und werden deckend mit Dispersionsfarbe einfarbig
weifs oder einfarbig leicht getont nach Kauferwunsch ge-
strichen. Untergeschossrdaume und Tiefgarage erhalten ei-
nen einfarbigen, weiffen Dispersionsfarbiiberzug.

Decken und Treppenuntersichten im Treppenhaus werden
malerfertig gespachtelt.

Winde werden malerfertig gespachtelt oder erhalten Ma-
lervlies. Farbgestaltung im Treppenhaus nach Treppen-
hausfarbkonzept des Architekten.

SCHREINERARBEITEN

Die Auswahl der Innentiiren der Wohnungen erfolgt nach
Mustervorlage des Verkdufers. Eine Tur pro Wohnung er-
halt einen satinierten Teilglasausschnitt.

Der Materialpreis betrdgt 400,00 €/Innentiir (Bruttolisten-
preis). Wohnungseingangstiiren werden in Klimaklasse 3,
RC 2 (mit 3-fach-Verriegelung) und selbstschlieffend, mit
ObertlrschliefSer ausgefiihrt.

Turgriffe und Drickergarnituren in Edelstahl oder Alumi-
nium z. B. Fabrikat Hoppe, Typ Amsterdam - Rosette oder
gleichwertig. Hauseingangstiiren aus Aluminium mit Me-
diatorschloss.

AUFZUG

Im Gebdude wird ein Aufzug eingebaut. (FA.: Kone, OTIS,
Schindler oder gleichwertiges Markenprodukt). Innenka-
bine in Edelstahl, schallentkoppelt mit Notrufeinrichtung
nach TUVForderung (gemietetes GSM-Modul).
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Die Aufienanlagen wird mit dem Architekten und dem
Grunflaichenamt noch endabgestimmt. Hauszugang und
Wege aus Betonsteinpflaster oder -platten in Splitt verlegt.
Raseneinsaat und Erstbepflanzung nach Grinflachenplan.
Im Innenhofbereich werden die Wege teilweise sandge-
schlammt ausgefihrt. Das Materialkonzept der Fahrwege
nach Gestaltungskonzept der zustdndigen Behorde der Stadt
Radeberg.

Das Garagentor wird elektrisch angetrieben. Die Steuerung
erfolgt Uiber einen schliefsanlagengleichen Schlisselschal-
ter aufden, einen Zugschalter innen und einen Handsender
(Fernbedienung) pro Stellplatz.

Zentrale Schlieféanlage mit 5 Schliisseln je Wohnung. Woh-
nungstiiren, Gemeinschaftsbereiche, Briefkdsten, Tiefgara-
ge, Kellerboxen werden in die Anlage integriert.

Terrassen im Erdgeschoss erhalten einen Betonplattenbe-
lag auf frostsicherem Unterbau. Materialpreis des Belages
30,00 €/m? Bruttolistenpreis nach Architektenvorgabe.
Einfriedung, Eingangstor zur Tiefgarage und Zugang zum
Haus gemadfd Freiflichenplanung in Abstimmung mit der
Stadtplanung.

Tiefgaragenzufahrt im 6ffentlichen Bereich mit Bordabsen-
kung.

Die Aufdenbeleuchtung wird nach Freiflichen- und Elekt-
roplanung erstellt, grundsétzlich werden der Hauszugang
und die Hausverbindungswege sowie die Gartenwege mit
Bodenstandlampen und Auflenwandlampen in den Haus-
eingangsbereichen ausgeleuchtet. Die Bedienung erfolgt mit
Schalter oder Bewegungsmelder.

Die das Gemeinschaftseigentum betreffenden Revisions-
unterlagen wird der Verkdufer der Wohnungseigentiimer-
gemeinschaft zu Handen des Hausverwalters spatestens 2
Monate nach Fertigstellung des Gemeinschaftseigentums
Ubergeben. Des Weiteren erhilt die Hausverwaltung folgen-
de Unterlagen der jeweiligen Wohnungen

- Messprotokoll Elektriker

- Keimfreiheitsnachweis Heizung, Liftung, Sanitdr

Der Erwerber erhalt fir das vertragsgegenstandliche Son-
dereigentum mit Besitzibergang nachfolgend aufgefiihrte
Revisionsunterlagen:

-Produktblétter der in der Wohnung verbauten und bemus-
terten Einrichtungsgegenstdnde (Fliesen, Parkett, Sprechan-
lage, Sanitdrgegenstdnde, sonstige Einbauten)

- Pflegehinweise (Parkett, Fliesen, Sanitdrgegenstiande)

Bauausfiihrung und Ausstattung richten sich nach dieser
Baubeschreibung auf Grundlage der Projektunterlagen. Not-
wendige Anderungen auf Grund technischer oder behérdli-
cher Erfordernisse bleiben vorbehalten, ebenso geringfiigige
mafliche Differenzen geméafs DIN 18202. Die Darstellung in
den Pldnen eignet sich nicht fir die Entnahme von MafSen.
Sollten exakte Mafde flir Einbaumobel wie z.B. Kiichen be-
notigt werden, so sind diese Mafde vor Ort abzunehmen. Die
in den Visualisierungen ausstehenden technischen Anlagen
an Dach und Fassade (Regenentwédsserung, Dachrinnen,
Dachaufbauten, Schornsteine) werden entsprechend den
haustechnischen Berechnungen und nach Vorgabe der Ar-
chitekten platziert. Die resultierende Anordnung wird durch
die Erwerber akzeptiert. Die in den Pldnen dargestellten
Einrichtungsgegenstdnde dienen der Veranschaulichung
von Raumverhaltnissen oder Stellflichen und sind unver-
bindlich und nicht im Kaufpreis enthalten. Die im Prospekt
dargestellte Moblierung, stellt lediglich einen Einrichtungs-
vorschlag dar und ist nicht Bestandteil der Leistung.

Die vorstehende Baubeschreibung entspricht den zur Zeit
der Erstellung geltenden Bauvorschriften. Die Baubeschrei-
bung und alle Zeichnungen gelten vorbehaltlich aller Ge-
nehmigungen und Auflagen der zustdndigen Behoérden und
Versorgungsbetriebe. Der EnEV-Wéarmeschutznachweis wird
auf der Grundlage der EnEV 2016 erstellt.

Durch die Rdume des Kellergeschosses sind Ver- und Ent-
sorgungsleitungen gefiihrt, die aus technischen Griinden
teilweise auch unter 2-m-Hohe angebracht und nicht ver-

kleidet sind. Dies ist vom Erwerber hinzunehmen, eine
Wertminderung ist daraus nicht abzuleiten. Fir Kontroll-,
Reparatur- und Kundendienstarbeiten ist in o. g. Bereichen
deren Zugang jederzeit zu ermoglichen. Dies betrifft auch
Teilbereiche der Tiefgarage, wo Uiber einzelnen Stellplat-
zen Leitungsfithrungen in dieser Art vorgenommen werden
mussten. Dies ist ebenfalls hinzunehmen und berechtigt
nicht zur Minderung.

Die Lage der Heizkreisverteiler der Fufsbodenheizung und
der Sicherungskdsten wird vom Planer in jeder Wohnung
nach technischem Ermessen festgelegt. Der Kaufer ver-
pflichtet sich, die Revisionierbarkeit dieser Einrichtungen
sicherzustellen.

Die Gewahrleistung fir die Bauausfithrung richtet sich nach
den Vorschriften des BGB und betrédgt fir das Bauwerk 5
Jahre ab Ubergabe. Die Gewahrleistung fir mechanisch be-
wegliche Teile und Verschleifsgegenstdnde und Acryl- oder
Silikonfugen, Haustechnik ist teileweise geringer geméfs
Herstellerangaben.

Infolge der Austrocknung von Bauteilen kann es zu gering-
fligigen Haarrissen kommen, die keinen Mangel darstel-
len. Ebenso sind Dehnungsrisse zwischen verschiedenen
Baustoffen z.B. Putz, Trockenbau und Holz in Ecken nicht
auszuschliefen und stellen im Rahmen der allgemein aner-
kannten Regeln der Technik moglichen Rissbreiten keinen
Reklamationsgrund dar.

Der Verkdufer weist ferner vorsorglich daraufhin, dass es
Sache der Erwerber/der WEG ist, nach der Abnahme war-
tungsbedurftige Bauteile und Anlagen regelméafdig zur Er-
haltung von Gewédhrleistungsanspriichen auf eigene Kosten
von Fachfirmen warten zu lassen. Eine entsprechende Auf-
listung wird der Verwaltung iibergeben.

Plastische Verfugungen (z.B. an Bade-/Duschwannen) sind
bauphysikalisch notwendig. Die Uberwachung sowie In-
standhaltung und -setzung der Verfugungen obliegt dem
Nutzer. Sollte dies versdumt werden, kann im Falle des
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Versagens der Abdichtung dieser Bereiche die erforderliche
Wasserundurchlédssigkeit nicht mehr gewahrleistet werden.
Feuchtigkeitsschdaden, die daraus am Gebdude entstehen
kénnen, unterliegen nicht der Gewéhrleistung.

Alle nicht spezifizierten Beschreibungen und Bauleistungen
werden nach heutigem Stand der Technik und allen ein-
schlagigen Vorschriften und Normen ausgefiihrt. Soweit
nicht anders angegeben, wird eine mittlere Qualitdt ge-
schuldet. Bei den im Text genannten ,oder“-Angaben, ent-
scheidet der Verkdufer Uiber die Ausfithrung.

Soweit Bauteile nicht den hier angegebenen Fabrikaten ent-
sprechen bzw. als gleichwertig angegeben werden, sind die-
se zu bemustern, ggf. ist ein Gleichwertigkeitsnachweis zu
fihren. Es wird darauf hingewiesen, dass zwischen Wohn-
rdumen und Terrassen bzw. Balkonen Hohenunterschiede
sowie Tlrschwellen vorhanden sein kénnen.

Die Bemusterung ist mit den das jeweilige Gewerk ausfiih-
renden Handwerkern oder mit dem Verkdufer sowie den
Kaufern durchzufiithren.

Entsprechend des Brandschutzkonzepts konnen durch Gar-
ten oder sondergenutzte Bereiche Fluchtwege fithren oder
sich Aufstellflichen fiir die Feuerwehr befinden. Diese Be-
reiche und der jeweilige Zugang zum Gemeinschaftsbereich
missen von den Kdufern dauerhaft freigehalten werden.
Dies trifft in Einzelfdllen auch auf Balkone oder Dachterras-
sen zu. Gegebenenfalls miissen Feuerwehrtreppen an der
Fassade angebracht werden.

Sonderwinsche werden, wenn technisch realisierbar, gegen
Aufpreis ausgefiihrt.

Preisangaben beziehen sich auf die Materialpreise im Fach-
handel (Grofhandelspreise im Raum Dresden). Sonstige
Preise von anderen Handlern und Online-Angeboten sind
hier ausdrucklich nicht heranzuziehen. Die in der Baube-
schreibung genannten Preise verstehen sich einschliefslich
der gesetzlichen Mehrwertsteuer (derzeit 19%). Es werden
grundsatzlich européische Markenfabrikate verwendet.
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WOHNUNGEN

Whg. Etage Zi. Grofde Besonderheiten

01 1.0G 4 96,45 m? Terrasse & Garten, barrierefrei, bodentiefe Dusche, Gaste-WC, elektrische Rollladen, Fufsbodenheizung, grofde Fenster, Echtholzparkett
02 1.0G 3 85,45m? Terrasse & Garten, barrierefrei, bodentiefe Dusche, HWR, elektrische Rollldden, Fufgbodenheizung, grofse Fenster, Echtholzparkett

03 1.0G 3 83,90m? Terrasse & Garten, barrierefrei, bodentiefe Dusche, HWR, elektrische Rollladen, Fufdbodenheizung, grofse Fenster, Echtholzparkett

04 1.0G 4 91,85m?2 Terrasse & Garten, barrierefrei, bodentiefe Dusche, Gaste-WC, elektrische Rollladen, Fusbodenheizung, grofde Fenster, Echtholzparkett
05 2.0G 4 89,50m?2 Balkon, barrierefreier Zugang, bodentiefe Dusche, Géste-WC, elektrische Rollldden, Fufgbodenheizung, grofse Fenster, Echtholzparkett
06 2.0G 3 78,50m? Balkon, barrierefreier Zugang, bodentiefe Dusche, HWR, elektrische Rollladen, Fusbodenheizung, grofde Fenster, Echtholzparkett

07 2.0G 3 78,60m? Balkon, barrierefreier Zugang, bodentiefe Dusche, HWR, elektrische Rollladen, Fufsbodenheizung, grofde Fenster, Echtholzparkett

08 2.0G 4 86,50m? Balkon, barrierefreier Zugang, bodentiefe Dusche, Géste-WC, elektrische Rollldden, Fufgbodenheizung, grofse Fenster, Echtholzparkett
09 3.0G 4 89,50m?2 Balkon, barrierefreier Zugang, bodentiefe Dusche, Géste-WC, elektrische Rollldden, Fufgbodenheizung, grofse Fenster, Echtholzparkett
10 3.0G 3 78,50m? Balkon, barrierefreier Zugang, bodentiefe Dusche, HWR, elektrische Rollldden, Fusbodenheizung, grofde Fenster, Echtholzparkett

11 3.0G 3 78,60m? Balkon, barrierefreier Zugang, bodentiefe Dusche, HWR, elektrische Rollldden, Fufsbodenheizung, grofde Fenster, Echtholzparkett

12 3.0G 4 86,50m? Balkon, barrierefreier Zugang, bodentiefe Dusche, Gaste-WGC, elektrische Rollladen, FufsSbodenheizung, grofde Fenster, Echtholzparkett
13 4.0G 4 89,50m?2 Balkon, barrierefreier Zugang, bodentiefe Dusche, Géste-WC, elektrische Rollldden, Fufgbodenheizung, grofse Fenster, Echtholzparkett
14 4.0G 3 76,80m? Balkon, barrierefreier Zugang, bodentiefe Dusche, HWR, elektrische Rollldden, Fusbodenheizung, grofde Fenster, Echtholzparkett

15 4.0G 3 76,90m? Balkon, barrierefreier Zugang, bodentiefe Dusche, HWR, elektrische Rollldden, Fufsbodenheizung, grofde Fenster, Echtholzparkett

16 4.0G 4 81,58m? Balkon, barrierefreier Zugang, bodentiefe Dusche, Gaste-WC, elektrische Rollladen, Fufdbodenheizung, grofse Fenster, Echtholzparkett
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